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BIENVENUE EN

Vendee...

Ce département brille par son économie florissante, sa capacité dentreprendre
et son sens du collectif. Portée par un climat trés favorable et une variété de
paysages idylliques entre nature et océan, la Vendée s'impose discrétement
comme « destination touristique préférée des Frangais » et séduit de plus en plus
ceux qui souhaitent s'y établir durablement.
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Coté littoral

Etudiants, familles et retraités, tous aiment a profiter du plus important taux denso-
leillement de la cote Atlantique. Salongueur de cotes, ses plages et ses deuxiles en
font une place de ler choix pour prendre du bon temps.

Coté nature

Entre collines douces et vallées secrétes, le bocage vendéen garde précieusement
ses trésors et demeure un lieu unique pour les randonnées avec 2 760 hectares
d'Espaces Naturels Sensibles (ENS). Foréts, marais, rivieres et lacs constituent
un patrimoine naturel majeur préserveé abritant des especes rares et protégées.

DES
QUI SEDUISENT UN PEU PLUS DE MONDE CHAQUE ANNEE
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UN

QUI A LE SENS DU SPECTACLE

Le Vendée Globe Chateau de Tiffauges

Cet « Everest des mers » permet aux meilleurs skippers
de traverser tous les quatre ans 3 océans pour faire le tour
du globe en solitaire sans escale et sans assistance.

Tiffauges, plus grand site médiéval de 'Ouest et Pouzauges,
petite Cité de Caractére vous plongent en plein Moyen-Age
tandis que la Chabotterie vous fera revivre la Guerre de
Vendée.

AVitalite

Spectacle du Puy du Fou Le festival de Poupet

Avec la plus grande scene au monde et 13 millions de
spectateurs depuis 45 ans, ce « meilleur parc dattraction
du monde » avec sa « Cinéscénie » font revivre 'histoire
vendéenne sur 23 ha grace a ses 3 800 bénévoles.

Au cceur de cet écrin de verdure niché dans la vallée, les
plus célebres artistes mondiaux se produisent chaque
année devant plus de 115 000 festivaliers.

D'UN TERRITOIRE QUI CONSOLIDE SES ACTIFS

Economie de plein emploi

B | e tourisme est le secteur sur la plus haute marche du
podium représentant pres de 37 000 emplois directs.

B Top 5 des départements frangais comptant le moins de
demandeurs demplois (5,4 %) avec une palme pour
le bassin des Herbiers-Montaigu (3,2 %).

Rayonnement international

B | e géant Bénéteau-Jeanneau soffre la premiere place
des plus grands sites mondiaux de production et
de construction navale et de plaisance (40 hectares).

B Quelgues grands noms de belles réussites industrielles
de lagroalimentaire (Brioches Pasquier, Fleury-Michon..),
[équipement automobile et de la maison(Michelin,
K-Line, Groupe Nicaoll, ...).

Tissu entrepreneurial dynamique

B Plus de 50000 entreprises implantées dans le département
(18 pour 1000 habitants), et une place de leader régional
dans les secteurs du commerce et de l'artisanat.

B 3¢ rang national en nombre de surfaces de vente d'hyper
et supermarches.

Terre de marins

B 10 % de la production ostréicole francaise est vendéenne.

B | afiliere péche est un pilier de [économie avec les ports
des Sables-d'Olonne, St-Gilles-de-Croix-de-Vie et Yeu qui
sont parmi les plus actifs de la fagade atlantique en termes
de volume.

B 7 250 tonnes de sel marin sont récoltées lui donnant un

statut « d'Or blanc ».
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UNE CITE IMPERIALE AUX MULTIPLES VISAGES

Ville nouvelle construite par Napoléon en 1804, La Roche-
sur-Yon n‘a de cesse de se réinventer soit en proposant un
voyage dans le temps avec une visite de batiments riches
d'Histoire, soit invitant a travers la découverte d'un curieux
zoo mécanique. La modernité réside dans la qualité de ses
equipements récents, la richesse de son offre commerciale
et ses nombreux marchés de terroir. La diversité de
sa vie associative et culturelle et la pluralité de son
enseignement nont rien a envier aux grandes métropoles.

Le réseau de mobilités yonnais

Pour faciliter vos déplacements urbains, il suffit de monter
dans le bus depuisle péle de correspondances Napoléon et
vous pourrez ainsi rejoindre les 9 communes de lagglomé-

ration grace aux 18 lignes de transports en commun.
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« Pentagone

ET SA PLACE NAPOLEON...

Au ceeur de cette figure géométrique historique, se niche un havre de verdure et de divertissements. Les Yonnais
se sont vite approprié la Place Napoléon, véritable « salon a ciel ouvert » de 3 hectares comme aime a le décrire son

créateur - I'architecte-urbaniste Alexandre Chemetoff, pour venir flaner.

Les bassins et ses jeux d’eau ludiques

Sacrée 10¢ « Capitale francaise de la biodiversité », la ville a été saluée
pour son engagement écologique notamment dans 'Education a la nature
et la requalification du milieu urbain.

Les poétiques animaux de la place

Un curieux bestiaire aquacole, tout droit sorti de Iimaginaire de Francois
Delaroziere de la compagnie « La Machine », a élu domicile au milieu de
cet oasis citadin.

Lart de se divertir

Haut lieu de culture avec ses monuments historiques (son théatre a
Iitalienne...) et ses équipements (cinémas, médiatheques, salles de
spectacle...), laville regorge d'activités tout public renforcées par un tissu
associatif dense.

La statue de Napoléon

Parmiles six statues équestres de '[Empereur encore visibles en France,
Napoléon sérige ici depuis 1853, comme un phare au point le plus haut
de la ville dominant les quatre axes principaux.

Un futur qui s°écrit avec I'Education

La Roche a fait le pari de l'avenir en investissant dans des infrastructures
de la petite enfance au degré supérieur : 13 creches, 23 écoles primaires,
11colleges, 16 lycées et méme un campus universitaire départemental !

Les Halles, un nouveau lieu a vivre

Le marché des Halles, labellisé « Qualité Marché » se tient quotidiennement
au coeur de ce nouvel espace de convivialité urbaine de 18 000 m? avec sa
place publique, qui accueille des manifestations culturelles et associatives.
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LA
D'UN ILOT EN QUARTIER DE VILLE

Une exception urbaine

B Une couronne de batiments offrant différents usages
pour habiter, travailler, étre accompagné et échanger.

B Un ensemble immobilier respectueux de son héritage
darchitectures et dépoques subtilement réhabilité
avec le confort moderne du neuf.

B | 3 préservation darbres existants et du vivant, et la création
despaces paysagers pour donner une généreuse place
ala nature et offrir une ville apaisée.

B Une qualité d'habitat avec des appartements aux vues
dégageées sur le cceur dfilot paysager.

m Un travail sur les différences de niveaux des batiments et
une circulation congue pour favoriser la promenade coté
cour et coté jardin.

M Des stationnements soigneusement dissimulés
en sous-sol mixant praticité et confort visuel.

B | ‘aisance de choisir [accés pour rejoindre son appartement Bat. 4
(rues Boileau, Gouvion ou Victor Hugo).

BATIMENTS VIR (Vente dimmeuble 4 Rénover)

LES APPARTEMENTS DES BATIMENTS REHABILITES VIR
SONT ELIGIBLES AU DISPOSITIF DENORMANDIE :
Nl Batiment 2 : studio au 4 pieces. Bat. 3
Batiment 3 : studio et 2 pieces.
Batiment 4 : studio au 2 piéces.
Batiment5 : studio au 3 pieces.
Batiment 6 : studio et 2 piéces.

LES APPARTEMENTS DU BATIMENT NEUF VEFA
SONT ELIGIBLES AU DISPOSITIF LL|
(LOGEMENT LOCATIF INTERMEDIAIRE) : VUEB

: studio au 3 pieces.

Tous les appartements sont bien entendu accessibles
alapropriété et donc éligibles au Prét a Taux Zéro (PTZ).
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SE DESSINE EN LIEU ET PLACE D'UN ANCIEN LYCEE
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VISITEZ
LE CLOS SAINT-JOSEPH
ET VOTRE FUTUR
APPARTEMENT
EN 3D

Illustration non contractuelle

Preserver

Afin de proposer un projet a la fois ancré dans ce quartier et en méme temps
linscrire dans une démarche darchitecture vertueuse plus moderne, toutes les
facades seront ravalées et traitées en blanc, ponctuées ca et la de touches gris
claires dans les cadres de fenétres ou les serrureries, par exemple.

L'expression esthétique sfillustre en premier lieu a travers la conservation de la
facade dangle, faisant Ie lien entre les deux rues, élément sculptural a part entiere
et ensuite dans le jeu dynamique de différence de hauteurs des batiments ainsi
gue danslamise de série de toitures réinterprétées dans un langage contemporain.

Illustration non contractuelle
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Beau vivre...

UN ENSEMBLE IMMOBILIER DE PRESTIGE
AUX MULTIPLES AMBIANCES ARCHITECTURALES
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Le charme
authentique

d’'une couronne

de batiments réhabilités
enveloppe ce délicat
cocon paysager

D’agréables
espaces de vie



UNE
VERITABLE BULLE CITADINE...



Une €élégance

botanique
sublimée par

une conception

de batiments offrant

le privilege de la nature,
en plein cceur de ville.

Un cheminement
pieton

avec un escalier créant
une liaison entre le jardin
etlacoursousleregard
de trois statues iconiques
du lycée dantan.

La promesse
de vues dégagées
sur une nature

recomposee grace
ades stationnements
dissimulés sous le ceeur
dilot paysager.




wart de vivre

A CONJUGUER AU PRESENT

Illustration non contractuelle

Elégance et raffinement...

Bien-étre et harmonie pour ce nouvel écrin sublimé par le juste équilibre entre une
qualité de réhabilitation dans le respect d'un patrimoine ancien et les exigences
de conception dappartements modernes et fonctionnels propres aux usages de
la vie daujourd’hui, répondant aux besoins de chacun.
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ETRE A LA HAUTEUR DE

VOS EXIZENCES...

Prestations Intérieures
Batiments

Revétement de sol stratifié dans les piéces
de vie etles chambres.

Carrelage
dans les pieces humides.

Menuiseries extérieures en aluminium
ou PVC et occultation par rideaux*.

Chauffage électrique par convecteurs
ou radiateurs™.

Eau chaude par ballon
thermodynamique.

WC suspendus pour les 4 pieces,
porte de douche, meuble-vasque.

kitchenette
pour les studios.

Un lieu unique

Puisque votre univers est personnel et vos goats forcément
particuliers, nous vous donnons la possibilité de personnaliser
votre appartement a travers notre catalogue d'options, en
choisissant parmi de nombreuses possibilités daménagement.

Prestations Intérieures
Batiments IR

(dédiés LMNP)

e

Revétement de sol
enlames PVC.

Menuiseries extérieures en PVC
et occultation par rideaux®.

Chauffage électrique par convecteurs
ou radiateurs®.

Eau chaude par ballon thermodynamique
collectif avec pompe a chaleur extérieure.

Meuble-vasque, rideau de douche
et cuisine équipée.

Parties communes : espace détente-salon,
cuisine et laverie equipée.

Parties communes

Balcons et coursives équipés
déclairages automatiques et portillons*.

Parking sécurisé
par portail électrique.
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Hall dentrée équipé d’'un visiophone
et d'unlecteur Vigik.

Une place de stationnement du 2 au 3 pieces,
deux places a partir du 4 pieces + 1 cave.

.

*Selon plans et batiments

iR

Nombreux locaux a vélo sécurisés
et caves supplémentaires a la demande*.

S
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REENCHANTER LE

Bati existant,

UN SAVOIR-FAIRE MAITRISE POUR LE GROUPE EDOUARD DENIS

Offrir aux résidents du Clos Saint-Joseph lopportunité
d'investir un lieu chargé d'histoire en participant a
redonner toute sa splendeur aux batiments anciens,
voila la raison de I'engagement de notre groupe pour
la restauration et la préservation de notre patrimoine.
En étroite collaboration avec les Architectes des
Batiments de France et entourés des meilleurs artisans,
nous réhabilitons ce site dexception tout eny apportant
un haut niveau de confort, exigé par les prestations
de standing proposées.

Tresattachéalhistoire etala préservation du patrimoine
architectural francais, le Groupe Edouard Denis a
développé une compétence forte dans la restauration
et la réhabilitation des biens immobiliers classés
Monuments historiques.

Experts sur ces produits rares et recherchés, nous
guidons nos clients a chaque étape de leur investisse-
ment pour leur faire profiter de toutes les opportunités
quoffre ce type dacquisition.

Un écrin tel que la résidence du Clos Saint-Joseph mérite d'héberger les plus belles prestations dans chacun des

logements. C'est pourquoi nous avons été particulierement attentifs a la sélection de matériaux pérennes et au choix
déquipements les plus fonctionnels possibles pour étre en mesure de proposer une praticité de tous les instants et

de vivre le plaisir dun confort sans faille.
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POUR ECRIRE L'HISTOIRE

Se sentir en responsabilité de limiter I'étalement
urbain et glorifier le « déja-la » avec l'intégration de
projets majeurs de régénération urbaine.

Développer la frugalité en valorisant I'existant et
ainsi construire un trait d'union entre deux époques
pour batir l'avenir et accompagner durablement les
territoires.

Offrir des emplacements de premier choix en coeur
de ville tout en favorisant le vivre ensemble et contribuer
ainsi a rendre les quartiers vivants, attractifs et
intergénérationnels.

Concevoir des opérations singuliéres non seulement
au niveau de leurs lignes architecturales mais également
en termes de performances environnementale et
énergeétique, de mobilité et de renaturation urbaine.

Produire des logements modernes et de qualité
qui répondent au parcours de vie des habitants en
proposant une offre résidentielle mixte au service de
leurs besoins, de leur confort et des nouvelles tendances
d’habitat.

Notre fierte,

LA ROCHE-SUR-YON 85

COMPIEGNE 60

BAYONNE 64
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AU CLOS SAINT-JOSEPH

CEST ETRE ACTEUR D'UNE PARTIE DU PATRIMOINE HISTORIQUE YONNAIS

LMNP NON GEREE
INVESTIR EN LOCATION MEUBLEE
NON PROFESSIONNELLE

La LMNP permet d'accéder a la propriété a travers la
location de biens immobiliers meublés.

Cedispositif tend arépondre efficacement aux demandes
de logements spécifiques et aux besoins des territoires
tout en vous permettant damortir votre bien sur plusieurs
années et de déduire les charges liées ala gestion et les
intéréts de votre emprunt en profitant d'un marché de la
revente en pleine croissance depuis des années. Seule
condition : le bien doit étre loué en tant que résidence
principale ou saisonniére de tourisme pour étre habité
et dans les deux cas il doit étre proposé meublé avec
une liste précise de mobiliers et déquipements.

=)

UN PACK MOBILIER CLE EN MAIN

Notre sélection de kits mobiliers vous permet déquiper,
avec un budget maitrisé, votre logement en toute
sérénité.

Tous les équipements nécessaires seront fournis pour
que votre locataire s'y sente immédiatement bien dés son
arrivée.

B Unlogement équipé et prét a vivre :
cuisine avec électroménager, équipement salle de bain
ou salle deau, possibilité daménager un placard.

B Un choix entre 2 packs meublés, « classique » ou
« premium», proposés par nos partenaires, livré,
monté et installé.

B Un mandat de gestion adapté avec des assurances
et des garanties de protection.

B | 'accompagnement par un cabinet dexperts-comptables
pour faciliter toutes les démarches et profiter pleinement
des avantages fiscaux du statut LMNP.

DISPOSITIF DENORMANDIE
DEFISCALISER UN BIEN ANCIEN
A RESTAURER

Cerégime fiscal vise arégénérer le patrimoine francais.

Le dispositif Denormandie est avant tout un systeme
de défiscalisation dans I'ancien. En tant qu'investisseur
locatif, vous pouvez bénéficier d'une réduction dimpot
allant de 12 % a 21 % du codt total de lopération, achat
immobilier et travaux compris. Ce taux est évolutif en
fonction de la période de location de votre bien:

12 % pour une mise en locationde 6 ans ;

18 % pour une mise enlocationde 9ans;

21 % pour une mise en location de 12 ans.

Ce dispositif, sous condition de zonage, est en vigueur
jusquau 31 décembre 2026. Il est possible de cumuler
deux opérations par an, dans le cadre de plafonds
annuels, avec une réduction d'imp6t pouvant atteindre
36 000 € sur6ans et 63000 € sur12 ans.



LELLI
UNE FISCALITE DESORMAIS
ACCESSIBLE AUX PARTICULIERS

Ce statut de Logement Locatif Intermédiaire présente
plusieurs avantages :

Acquisition sécurisée par le biais dune SCI(vous et votre
conjoint, par exemple) ; le statut de personne morale
facilite aterme, la transmission, la cession et larevente ;
Taux de TVA d'acquisition du bien en VEFA réduit
<a10 % danstouslescas;

Crédit d'imp6t sur la Taxe Fonciere pendant 15 ans
prolongeable 5 ans de plus.

Enéchange, voslocataires doivent respecter le plafond de
revenus des zones tendues (A, A bis et B1), ce qui garantit
en outre aux investisseurs, un niveau de loyer équivalent
au Pinel.

Nos conseillers commerciaux vous guideront dans le
choix dumeilleur scénario fiscal de votre SCl et sengagent
a simplifier votre parcours dacquisition en LLI. Le Groupe
Edouard Denis prendra intégralement en charge les codts
lies a la création et la publication de votre SCI.

ACQUERIR SON LOGEMENT
POUR HABITER

ﬁ LE PRET

PTZ A TAUX ZERO (PTZ)

Ce financement peut prendre en charge jusqua 40 %
de lachat d'une résidence principale de personnes
physiques souhaitant acquérir leur bien sous réserve
de certaines regles déligibilité :
Ne pas avoir été propriétaire au cours des 2 années
précédant la nouvelle acquisition ;
Dispositif soumis a des conditions de ressources
pour l'acquéreur ;
LemontantetladuréeduPTZ0 % varientenfonctionde
la zone géographique du logement et de la composition
du foyer.

UNE .

PRIVILEGIEE

Filiale du Groupe Nexity, 1" acteur européen des métiers
de l'immobilier, le Groupe Edouard Denis compte parmi
les acteurs majeurs de I'immobilier neuf en France.

Les collaborateurs congoivent et réalisent des opérations
qui contribuent a lamélioration du cadre de vie et de
travail, en immobilier tertiaire comme en logements.

Avec une présence sur tout |e territoire, chaque agence
du Groupe Edouard Denis, sappuie sur les entreprises
locales de construction pour réaliser votre habitat idéal.

Les 9 étapes
de votre acquisition

B Signature de votre contrat de réservation.
B Quverture de votre espace client en ligne.

B Communication de votre projet au notaire.
B Signature de votre acte authentique.

B Accompagnement et personnalisation
de votre logement.

B Choix de vos revétements de sols et de murs.
B Visite de votre logement a cloisons achevées.
B Visite de prélivraisons.

B | ivraison et remise de vos clés.
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Edouard

Denis

WWW.EDOUARDDENIS-IMMOBILIER.COM

*Source : Mappy
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